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Ziednodus$ena dokumentace (pasport stavby) — zaméreni stavajiciho stavu

D.1

1 TECHNICKA ZPRAVA

zjednodusené dokumentace (pasport stavby — zaméreni stavajiciho stavu):

ZAMERENI STAVAJICIHO STAVU

C. ev. 2, Brnénec

p.¢. st. 259, k.u. BRNENEC

Vlastnik :

Zadavatel zamereni:

Projektant :

Zodpovedny projektant:

Stupen :

Zakazkove Cislo :

Datum :

Ceské zemédélstvi s.r.o., & p. 101, 56904 Brnénec

NADACNI FOND ARCHA - rodiny Low-Beer a Oskara Schindlera
Brnénec 101, 569 04 Brnénec

spol. s r.0.
Vladislavova 29/, 566 01 Vysoké Myto
tel. 465 424 472, e-mail: bkn@bkn.cz , www.bkn.cz

Ing. Vladimir Teply - CKAIT 0700444

Autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, statiku a dynamiku staveb

Zjednodusena dokumentace (pasport stavby) — zameéreni stavajiciho stavu
Zpracovano dle prilohy ¢.14 k vyhlasce ¢. 499/2006 Sb. v aktualnim znéni.
2. Zjednodusena dokumnetace (pasport stavby)
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OBSAH :

1. Identifikacni udaje

1.1 Udaje o stavbé
a) nazev stavby,
b) misto stavby (adresa, ¢isla popisna, katastralni tzemi, parcelni €isla pozemku).

12 Udaje o vlastnikovi

a) jméno, ptijmeni a misto trvalého pobytu (fyzicka osoba) nebo

b) jméno, pfijmeni, obchodni firma, identifikaéni ¢islo osoby, misto podnikani (fyzicka osoba
podnikajici, pokud zamér souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti) nebo

c) obchodni firma nebo nazev, identifikacni &islo osoby, adresa sidla (pravnicka osoba).

1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

a) jméno, pfijmeni, obchodni firma, identifika¢ni Eislo osoby, misto podnikani (fyzicka osoba
podnikajici) nebo obchodni firma nebo nazev, identifikacni ¢islo osoby, adresa sidla (pravnicka
osoba),

b) jméno a pfijmeni (fyzicka osoba).

14 Popis Uzemi stavby, ochrana uzemi podle jinych pravnich predpisu, zvlasté chranéne uzemi,
zaplavové uzemi apod.

1.5 Popis stavby

- Ucel uzivani stavby,

- trvala nebo do¢asna stavba,

- ochrana stavby podle jinych pravnich pfedpisu 1),

- parametry stavby - zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocet funkénich jednotek a
jejich velikosti apod.,

- zakladni bilance stavby - potfeby a spotieby médii a hmot, hospodareni s destovou vodou, celkove
produkované mnozstvi a druhy odpadu a emisi apod.,

6 Technicky popis stavby a jejiho technickeho zafizeni,

7 Zhodnoceni stavajiciho stavebné technického stavu,

8 Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

9 Ochranna a bezpecénostni pasma,

10  Vliv stavby na Zivotni prostiedi a ochrana zvlastnich zajmu.
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1. Identifikacni udaje

1.1 Udaje o stavbé

a) nazev stavby
Nazev stavby - Zaméreni stavajiciho stavu
¢. ev. 2, Brnénec, p.¢. st. 259, k.u. Brnénec

b) misto stavby (adresa, ¢isla popisna, katastralni izemi, parcelni ¢isla pozemku

Misto stavby cev.C.2, Brnénec
Obec: - Brnénec (577863)
Katastralni uzemi - Brnénec (609927)
Parcelni ¢isla pozemku :p.C. st. 259

Souéasti je stavba - budova s ¢islem evidenénim, ev.C. 2,
prumyslovy objekt

Kraj . Pardubicky
Okres . Svitavy
1.2 Udaje o vlastnikovi

a) jmeéno, pfijmeni a misto trvalého pobytu (fyzicka osoba) nebo

b) jméno, pfijmeni, obchodni firma, identifikacni ¢islo osoby, misto podnikani (fyzicka osoba
podnikajici, pokud zamér souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti) nebo

c) obchodni firma nebo nazev, identifikacni ¢islo osoby, adresa sidla (pravnicka osoba).

Vlastnik : Ceské zemedalstvi s.r.o.
¢. p. 101, 569 04 Brneénec
ICO : 28541863

Zadavatel zaméieni:  NADACNI FOND ARCHA - rodiny Low-Beer a Oskara Schindlera
Brnénec 101, 569 04 Brnénec
ICO: 07223340

1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

a) jméno, pfijmeni, obchodni firma, identifikacni ¢islo osoby, misto podnikani (fyzicka osoba
podnikajici) nebo obchodni firma nebo nazev, identifikacni ¢islo osoby, adresa sidla (pravnicka
osoba),

b) jméno a prijmeni (fyzicka osoba).

Projektant :

spol. s r.o.
Vladislavova 29/l, 566 01 Vysoké Myto
tel. 465 424 472

Zodpovédny projektant: Ing. Vladimir Teply - CKAIT 0700444
VostelCicka 739, 565 01 Chocen
Autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, statiku a dynamiku staveb

Projektant: Pavel Perko
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1.4 Popis tizemi _stavby, ochrana zemi podle jinych pravnich pfedpisu, zvlasté chranéné

uzemi, zaplavové uzemi apod.

Dle KN je souéasti pozemku p.&. st. 259, k.u. Brnénéc, stavba - budova s gislem evidentnim, ev.€. 2,

prumyslovy objekt. Objekt byl vyuzivan jako administrativni budova — v soucasné dobeé je objekt

,vybydlen", bez pfipojeni na inzenyrskeé sité a neni vyuzZivan.

Stavba ev.¢.2 , Brnénec, p.¢. st. 259, k.u. Brnénec, resp. uzemi stavby :

- se nenachazi ve vyhlasené pamatkové zoné nebo ve vyhladeném ochranném pasmu pamatkové
rezervace

- nema ve své blizkosti zadné zajmové stavby Statni pamatkove pece

- nema ve své blizkosti Zadné evidované kulturni pamatky

- se nachazi mimo zaplavové tzemi povrchovych vodnich toku

- se nachazi mimo poddolované uzemi

- neni v kontaktu s nékterou z evropsky vyznamnych lokalit ve smyslu § 45 a — ¢ zak. ¢. 218/2004
Sb., ktera by byla zahrnuta do narodniho seznamu téchto lokalit podle § 45a nebo vymezenych
ptacich oblasti podle § 45e tohoto zakona.

- se nenachazi v zadném zvlasté chranéném Uzemi ve smyslu ochrany pamatek, pfipadné
chranéném uzemi podle horniho zakona

- se nenachazi v uzemni kolizi ani v kontaktu s obecné chranénymi pfirodnimi prvky (napf.
skladebné prvky USES nebo vyznamnymi krajinnymi prvky "ze zakona®)

- neni v Gzemnim kontaktu ani v kolizi s ochrannymi pasmy zvlasté chranénych uzemi pfirody (50
m ,ze zakona")

- se nachazi mimo ochranné pasmo lesa $. 50 m.

- se nachazi v ohranném pasmu drahy (zeleznice) §. 60 m — Zelezni¢ni trat' C. 260 - Ceska
Trebova - Brno.
Ochranné pasmo drahy (OPD) (OPD) tvofi prostor po obou stranach drahy, jehoz hranice jsou
vymezeny svislou plochou vedenou:
- u drahy celostatni a u drahy regionalni 60 m od osy krajni koleje, nejméné vsak ve vzdalenosti
30 m od hranic obvodu drahy

Jina ochranna pasma na feseném Uzemi a v jeho nejblizSim okoli nejsou znama, ani stavajici objekt
24dné ochranné pasmo nevyzaduje. RovnéZ dobyvaci prostory, inundace a ochrana uzemi nebo
objektu nepfichazi v uvahu.

1.5 Popis stavby

Ucel uzivani stavby

Dle KN je souéasti pozemku p.¢. st. 259, k.u. Brnénéc, stavba - budova s ¢islem evidenenim, ev.€. 2,
prumyslovy objekt. Objekt byl vyuzivan jako administrativni budova — v sou¢asné dobé je objekt
,vybydlen®, bez pripojeni na inzenyrskeé sité a neni vyuzivan.

Trvala nebo doasna stavba
Stavba trvala.

Ochrana stavby podle jinych pravnich pfedpisu
Stavba ev.¢.2 , Brnénec, p.¢. st. 259, k.u. Brnénec :

- se nenachazi ve vyhlasené pamatkové zéné nebo ve vyhlaseném ochranném pasmu pamatkové
rezervace

- nema ve své blizkosti Zadné zajmové stavby Statni pamatkove pece

- nema ve své blizkosti Zadné evidované kulturni pamatky

- se nachazi mimo zaplavové Gzemi povrchovych vodnich toku

- se nachazi mimo poddolované uzemi

- neni v kontaktu s nékterou z evropsky vyznamnych lokalit ve smyslu § 45 a — ¢ zak. ¢. 218/2004
Sb., ktera by byla zahmuta do narodniho seznamu téchto lokalit podle § 45a nebo vymezenych
ptacich oblasti podle § 45e tohoto zakona.

- se nenachazi v zadném zvlasté chranéném uzemi ve smyslu ochrany pamatek, pfipadné
chranéném uzemi podle horniho zakona

- se nenachazi v Uzemni kolizi ani v kontaktu s obecn& chranénymi ptirodnimi prvky (napf.

D.1.1 Technicka zprava
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skladebné prvky USES nebo vyznamnymi krajinnymi prvky "ze zakona‘)
- neni v Uzemnim kontaktu ani v kolizi s ochrannymi pasmy zvlasté chranénych uzemi prirody (50
m ,ze zakona")
- se nachazi mimo ochranné pasmo lesa §. 50 m.

- se nachazi v ohranném pasmu drahy (zeleznice) §. 60 m — zelezni¢ni trat’ . 260 - Ceska
Trebova — Brno.
Ochranné pasmo drahy (OPD) (OPD) tvofi prostor po obou stranach drahy, jehoz hranice jsou
vymezeny svislou plochou vedenou:
- u drahy celostatni a u drahy regionalni 60 m od osy krajni koleje, nejméné vsak ve vzdalenosti
30 m od hranic obvodu drahy

Jina ochranna pasma na fe$eném uzemi a v jeho nejblizsim okoli nejsou znama, ani stavajici objekt
zadné ochranné pasmo nevyzaduje. Rovnéz dobyvaci prostory, inundace a ochrana uzemi nebo
objektu nepfichazi v uvahu.

Parametry stavby - zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocet funkénich
jednotek a jejich velikosti apod.,

Zastavéna plocha 378,10 m?
Obestavény prostor cca 4 915,00 m®
Uzitna plocha (podlahova plocha mistnosti) cca 883,30 m’
Pocet funkénich jednotek nestanoveno

Objekt byl vyuzivan jako administrativni budova — v sou¢asné dobé je objekt ,vybydlen®, bez pfipojeni
na inzenyrske sité a neni vyuzivan.

Zakladni bilance stavby - potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodareni s destovou vodou,
celkové produkované mnozstvi a druhy odpadu a emisi apod.,
Objekt byl vyuzivan jako administrativni budova — v sou¢asné dobé je objekt ,vybydlen®, bez pfipojeni
na inzenyrské sité a neni vyuzivan. Nelze stanovit zékladni bilance stavby.
- elektro (pripojka NN)
Objekt neni napojen samostatnou pripojkou NN na distribuéni sit NN — bylo napojeno na pfipojku
NN pro cely byvala areal textilni tovarny — nutno provést novou pfipojku NN pro objekt..
Vnitini elektroinstalace je v havarijnim stavu — nelze vyuzit, nutno provést nove.

- zemni plyn
Ptipojka zemniho plynu pro objekt neni provedena. Objekt neni napojen na rozvod zemniho
plynu.

—  vodovod
Objekt byl pravdépodobné napojen na arealovy vodovod v puvodni textilni tovarné. Objekt
v soucasné dobé neni napojen na vodovodni fad vzhledem k demoli¢nim pracim v arealu byvale
textilni tovarny.
Vodovod (vnitini, venkovni) je v havarijnim stavu — nelze vyuzit, nutno proveést nove. Samostatna
pfipojka vodovodu z vefejného vodovodniho fadu neni provedena — nutno provést nove.

- kanalizace splaskova
Sanitarni zazemi v objektu (WC, umyvadla, diezy apod.) je zcela zni¢eno. Splaskova kanalizace
z objektu byla pravdépodobné napojena na hlavni fad splaskové kanalizace v arealu textilni
tovarny — splaskové vody byly svedeny na centraini COV.
Splaskova kanalizace (vnitini, venkovni) je v havarijnim stavu — nelze vyuZzit, nutno provest nove.

- kanalizace dest'ova
Destové vody se sedlovych stiech objektu jsou svedeny stfe$nimi Zlaby a svislymi svodu pres
litinové lapade nedistot do destové kanalizace, ktera je zausténa do sousedni vodoteCe — feka
Svitava.
Stfesni zlaby a svislé svody — klempiiské prvky — poskozeno, ¢aste¢né demontovano — nelze
pouzit.
Destova kanalizace (venkovni) je v havarijnim stavu — nelze vyuZit, nutno provést nove.

D.1.1 Technicka zprava o
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1.6 Technicky popis stavby a jejiho technického zafizeni
Projekt zpracovava zaméreni stavajiciho stavu historické budov v aredlu byvalé textilky v Brnénci.
Jedna se o historickou budovu, ktera byla postavena pravdépodobné na konci 19. stoleti v 80-tych
nebo v 90-tych letech nebo v pocatku 20. stoleti (cca do roku 1910). Historicky pruzkum nebyl
provadén pro potieby zamfeni stavby provadén.

Historicka budova plvodné slouzZila jako obytna a administrativni budova pro majitele textilni tovarny
V Brnénci. Pozdéji po 2. svétové valce byla prestavéna a upravena na administrativni budovu.
V objektu byly provadény prubézné stavebni a dispoziéni upravy. Rozsahla uprava probéhla na
podatku 80-tych let 20 stoleti, kdy byla osazena nova typova okna a zménéna fasada objektu
odpovidajici pfiblizné souc¢asnému stavu objektu.

Objekt byl v prvotnim (novém) stavu vyuzivan jako objekt k bydleni, nasledné jako administrativni
budova pro potieby textilni tovarny.

V 80-tych letech byly provedeny rozsahlé stavebni Upravy a uUpravy dispozicniho feseni (viz.
projektova dokumentace ,Studie rozsifeni administrativni budovy véetné vstupniho objektu — vratnice
v arealu zav. 03 ~ Vinény n.p. v Brnénci, VInéna n.p. Brno, 10/1981, zak.¢. 1919/1.

Byly provedeny stavebni Upravy spocivajici ve vyméné oken a v drobnych dispozi¢nich upravach
rozvrzeni a vyuziti vnitiniho prostoru v jednotlivych podlazich administrativni budovy. V ramci
stavebnich Uprav byla provedena demolice dvou pfistavkl (zimni zahrada) pfi fasadé sméfujici k fece
Svitavé. Duvodem demolice byl §patny stavebnétechnicky stav obou pfistavku a zimnich zahrad a
jejich 3patné stavebni provedeni, které vedlo k poklesu zakladu a ktrhani nosnych konstrukci
(dochazelo k narustani “trhlin zdiva a posunu pfistavku od hlavniho objektu. Oba pfistavky v pfisiusne
tasti objektu vytvarely dalsi trakt a clonily pfilehlé kancelare (pfimé osvétleni).

Dle puvodni projektové dokumentace z 10/1981 méla byt provedena demolice puvodniho krovu a
méla byt vytvofeno nové plnohodnotné 3.NP objektu a nova sedlova stfecha svalbami - pfi
stavebnich upravach véak nebylo provedeno a krov byl ponechan puvodni a byla provedena vestavba
novych prostor ve 3.NP objektu do upravené konstrukce krovu.

Pozdéji byly na objektu provedeny Upravy vnitini dispozice, demolice puvodnich dvou zimnich zahrad
a puvodni pfistavéné prosklené verandy, ktera slouzila jako vstup do objektu. Vstup do objektu byl
pozdéji feden novou pfistavbou a puvodni okna byla vyménéna za typova a vetsi.

Samotny objekt je v soutasné dobé ,vybydlen‘, je opustény a nezabezpeceny (vetsina dvernich i
okennich vypini je rozbitd nebo zcela chybi). Objekt se ale nachazi uvnitt zabezpeceného arealu
byvalé textilky, kde probéhly rozsahlé demoli¢ni prace. Stavebni material z demolice objektu byl
ponechan na miste.

Pudorysné rozméry budovy jsou 29,5 m x 16,2 5m vcetné pristaveb.

Objekt administrativni budovy ma tii nadzemni podlazi - posledni nadzemni podlazi feseno jako
podkrovi (vestavba do konstrukce krovu). Objekt je ¢astetné podsklepeny a je zastresen sedlovymi
stfechami s dfevénou konstrukci krovu klasicky tesaisky vazanou se stfednimi a s vrcholovymi
vaznicemi, které spolecné tvofi prunik (tvar kfize). Sklon stfechy je cca 30°. Stfesni krytina — skladana
z betonovych tasek na late.

Vys$ka budovy v nizéim hfebeni (smérem k vstupu na jedne strané a k vyklenku na druhé) je cca 13,0
m (meéfeno od Urovné podlahy v 1.NP po hieben stfechy). Ve vy$sim hiebeni (smeérem k fece) je
vyska 14,55 m. Uroven zaloZeni se predpoklada v trovni cca 1,50 m pod okolnim upravenym terénem.

Konstrukéni systém budovy je sténovy s masivnimi pfiénymi a podéinymi sténami. Obvodové a vnitini
nosné stény jsou provedeny v ruznych tloustkach z pinych palenych cihel CP na maltu vapennou
nebo vapenocementovou. Vnitini prigky jsou provedeny v ruznych tloustkach z pinych palenych cihel
CP na maltu vapennou nebo vapenocementovou. V mistech novéjsich pristaveb a v misté
provedenych stavebnich Uprav a zmén dispoziéniho feseni uvnitt objektu je mozné predpokladat

D.1.1 Technicka zprava
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pouziti modernéjsich palenych cihel a materialu. Do vysky cca 0,5 m nad stavajici teren je zdivo
tvofeno kamennymi bloky (opuka) — zakladové a soklové zdivo.

V 1.NP a v podsklepené ¢&asti jsou stropni konstrukce tvofeny plochymi cihelnymi klenbami z pinych
cihel CP ukladanych mezi ocelové valcované | nosniky. Stropni konstrukce nad 2.NP je klasicka
dfevéna tramova s prkennym podbitim a omitkou na rakos nebo rabicove pletivo a s prkennym
zaklopem a s podlahovou konstrukci na nasypu.

Ve 3.NP (podkrovi) je konstrukce stropu soucasti konstrukce krovu (klestiny, krokve) z dievénych
tramu s prkennym podbitim a omitkou na rakos nebo rabicové pletivo.

Preklady nad puvodnimi otvory jsou vétsinou cihelné klenbové. Pfi stavebnich upravach objektu a pri
Upravé rozméru okennich otvoru byly pravdépodobné pouzity preklady z ocelovych | nosniku.

Okna dfevéna zdvojena — vétsinou znacné poskozena nebo chybi. Dvefe drevené do ocelovych
typovych zarubni — vesmeés dverni kfidla chybi. Konstrukce podhledu jsou vétsinou poskozeny.

1.7 Zhodnoceni stavajiciho stavebné technického stavu
Samotny objekt je v souasné dobé ,vybydlen® je opustény a nezabezpeceny (vétSina dvefnich i
okennich vyplni je rozbita nebo zcela chybi).

Z vngjsi strany je na objektu zjevna degradace vnéjsich omitek a nevyhovuijici stav vypini otvoru. Na
obvodovém a vnitinim nosném zdivu nebyly patrné statické trhliny. Stav stavajici taskové betonové
stfesni krytiny jiz neplini svuj Ucel a do objektu nejspise zatéka destova voda. Povrchova voda je od
objektu dostate¢né odvedena.

Objekt se ale nachazi uvnitf zabezpeceného arealu byvalé textilky, kde probéhly rozsahlé demolicni
prace. Stavebni material z demolice objektu byl ponechan na misté.

Do objektu se dalo vstoupit po odstranéni docasné prekazky a bylo zjevné, Ze vstoupit do budovy je
nebezpecéné! V budové se dalo pohybovat ve znaéné omezené mife, pro vertikalni pohyb se dalo
omezené vyuzit stavajici kamenné schodisté (méné stabilni, poskozené stupné).

Stavajici hlavni stavebni konstrukce (HSV - zakladové konstrukce, zdivo vnitini a obvodove, pevne
stropni konstrukce apod.) jsou v dobrém stavebnétechnickém stavu a Ize je vyuZit pfi stavebnich
Upravach objektu. Stavajici zdivo nevykazuje zjevné poskozeni, pouze mistné je poskozeno vlivem
propadleho stropu.

Poskozeny jsou predevsim dievéné konstrukce v objektu vlivem zatékani srazkové vody do objektu
vlivem poskozené stiesni krytiny a chybgjicich vyplni otvoru — dfevéné tramoveé stropy nad 2.NP
objektu a dfevéné konstrukce krovu. Stavajici dfevéné stropy nad 2.NP jsou v havarijnim stavu a je
nutno pocitat s jejich vyménou.

Stavajici krov staticky funguje a zachovava svuj tvar. Prvky krovu nevykazuji nadmernou deformaci.
V hor$im stavu je stie$ni taskova betonova krytiny a veskeré prvky oplechovani ve stresni kryting,
pfes které do objektu zatéka srazkova voda. Konstrukce krovu je ¢astec¢né napadena hnilobou - Ize
predpokladat snizenou unosnost dieva.

Ostatni stavebni konstrukce (PSV — vypiné otvorl — okna, dvefe, podlahové konstrukce, podhledy,
obklady stén apod.) jsou zna¢né poskozeny nebo Uplné chybi. Nutnou pocitat s kompletni vyménou
téchto konstrukci.

Instalace ZTl (vodovod, kanalizace), ustfedniho vytapéni (UT) a silnoproudé a slaboproudé
elektroinstalace jsou znaéné poskozeny i Upiné chybi — nutno pocitat s jejich kompletni vyménou.
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1.8 Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Objekt se nachazi v blizkosti puvodni vratnice a plvodniho viezdu pfes most pfes feku Svitavu do

arealu byvalé textilni tovarny. Jedna se o sjezd z komunikace 2. tfidy 11/363 Brnénec — Policka. Pred

objektem byla rozsahla zpevnéna plocha dvora textilni tovarny.

1.9 Ochranna a bezpeénostni pasma

Nejsou stanovena.

1.10 _ Viiv stavby na Zivotni prostredi a ochrana zvlastnich zajmu
Nelze hodnotit - samotny objekt je v soutasné dobé ,vybydlen®, je opustény a nezabezpeceny

(v&tsina dveinich i okennich vypini je rozbita nebo zcela chybi).

Vysoké Myto, listopad 2019
Vypracovali: ~ Pavel Perko

732 268 754, perko@bkn.cz
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